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1 Einleitung
1.1 Verortung

12

Das Areal der Quartierplanung "Birseckstrasse" liegt an der Birs bzw. am Rand des westlichen Siedlungsge-
bietes der Gemeinde Birsfelden im nérdlichen Abschnitt der Birseckstrasse. Das Areal umfasst eine Flache
von insgesamt 5'331 m? und setzt sich aus der Parzelle Nr. 167 sowie einer Teilflache der Ufer- und Gewas-
serparzelle Nr. 15 zusammen. Die Credit Suisse Anlagestiftung Real Estate Switzerland (CSA RE Switzer-
land), Kalandergasse 4, 8045 Zurich ist Eigentimerin der Parzelle Nr. 167. Eigentumerin der Gewasser- und
Uferparzelle Nr. 15 ist der Kanton Basel-Landschaft.

Das Quartierplan-Areal ist Teil des entlang der Birs verlaufenden Wohngebiets, welches sich entlang der
westlichen Grenze der Gemeinde Birsfelden erstreckt. Weiter befindet sich das Areal in unmittelbarer Néhe
zum Ortszentrum sowie zur Rheinfelderstrasse, der innerdrtlichen Hauptverkehrsachse von Birsfelden.

Rheinfelderstrasse /\
(Tramlinie Nr) 3 N

Birseckstrasse

Muttenzerstrasse

Birs

Abbildung 1 Lage des Quartierphapals (EoView BL

Heutige und zukiinftige Nutzung des Areals

Die Parzelle Nr. 167 ist im Zonenplan Siedlung der Wohnzone W4 zugewiesen. Die vorbestandene bauliche
Nutzung der Parzelle umfasst eine Wohniiberbauung mit Mehrfamilienhdusern. Ein 5-geschossiger Langsbau
von rund 95 m erstreckt sich am westlichen Rand der Parzelle. Am ndrdlichen Rand steht mit rund 43 m Lange
ein kirzerer und 4-geschossiger Bau. Durch diese Bebauungsanordnung wird auf der @stlichen Seite der
Parzelle und somit gegeniliber der Birseckstrasse ein Freiraum gebildet. Auf der anderen Seite wird mit der
vorhandenen Bebauung eine freirAumliche Durchléssigkeit und visuelle Durchsicht insbesondere zum angren-
zenden Birsraum vollsténdig unterbunden. Die Teilflache der Parzelle Nr. 15 ist der Griinzone zugewiesen.

Sie bildet Bestandteil des Uferbereichs und ist dementsprechend unbebaut.

Die bestehende Wohniiberbauung auf der Parzelle Nr. 167 wurde 1956 erstellt und ist 1992 saniert worden,
seither wurde sie ordentlich unterhalten. Aufgrund des fortgeschrittenen Alters werden tiefgreifende Sanie-
rungs- und Modernisierungsmassnahmen notwendig. Die Eigentimerin hat in der Folge unter Beizug von

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 1



Quartierplanung "Birseckstrasse" Planungsbericht
p 9 9

Gemeinde Birsfelden Orientierendes Dokument

Fachleuten eine umfassende Analyse der Liegenschaft durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigen auf, dass im
Rahmen einer zwingend notwendigen Modernisierung praktisch samtliche Bauteile der bestehenden Ge-
baude vollstéandig ersetzt bzw. umfassend erneuert werden muissten. Diese Ausgangslage fiihrt dazu, dass
ein Rickbau der Liegenschaft unausweichlich ist und diese durch einen zeitgemassen und in Bezug auf den
Energieverbrauch zukunftsfahigen, nachhaltigen und wirtschaftlich tragbaren Neubau ersetzt werden muss.
Die bestehende Bausubstanz als auch die Wohnungsgrundrisse entsprechen weder dem Stand der Technik
noch den heute marktkonformen Standards. Eine Sanierung kénnte daher nur unbefriedigende und unwirt-

schaftliche Resultate herbeifiihren.

Die bestehende Uberbauung auf der Parzelle Nr. 167 soll daher durch eine neue Wohniiberbauung ersetzt
werden. Um die Grundlage flr eine neue Wohniiberbauung zu schaffen, wurde das Architekturbiiro Harry
Gugger Studio im Jahr 2015 von der Eigentimerschaft der Parzelle Nr. 167 mit der Erstellung einer Machbar-
keitsstudie beauftragt. In Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden verschiedene Bebauungsformen bzw. -
typologien entwickelt und gepruft. Nach Priifung verschiedener Alternativen zur raumlichen Organisation von
Wohn- und Freiraum und deren Beurteilung anhand von verschiedenen Kriterien bildete sich die Typologie
eines Wohnhochhauses von rund 76 m in Kombination mit einem solitdren Gebaudekdrper von rund 24 m

Gebaudehdhe als stadtebaulich und wohnhygienisch zutraglichster Ansatz heraus.

- = . }
*© = | — =
= — s _
>

‘ / f
BestanéParzelle Nr. 167 Wohnriegel mit Innenhof Wohnriegel mit Winkel
AT
[ »
| -
\ / b % . - = L
Ensemble Wohnriegel mit Solitar Wohnhochhaus und Solitéar

Abbildung 2 Auswahl geprufter BebauungstypdMoasile: Harry Gugger Studio)

Diese Bebauungstypologie ermdglicht einen hohen Freiraumanteil und minimiert den Schattenwurf innerhalb
des Areals wie auch auf die umliegenden Wohnbauten. Mit dem Hochhaus wird zudem eine Landmarke ent-

lang des Birsraums geschaffen.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 2
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Wohnhochhaus und Sdltarry Gugger Studio)

1.3 Richtprojekt 2017

Harry Gugger Studio und Westpol Landschaftsarchitektur wurden im Jahr 2017 durch die Credit Suisse Anla-
gestiftungen auf der Grundlage der vorausgehenden Machbarkeitsstudie mit der Ausarbeitung eines Richt-
projekts fur die Parzelle Nr. 167 beauftragt. Zur stédtebaulichen und freiraumplanerischen Qualitatssicherung
und zum Nachvollzug der Weiterentwicklung zum Richtprojekt wurde ein Begleitgremium mit Vertreter*innen

aus Gemeinde, Kanton und der Fachrichtung Architektur eingesetzt.
Das Begleitgremium setzte sich aus folgenden Personen zusammen:

- Christoph Hiltmann, Gemeindepréasident

- Julia Bobert, Projektleiterin Stadt- und Arealentwicklung, Gemeindeverwaltung Birsfelden
- Daniel Miesch, Vizeprasident der Bau- und Planungskommission Birsfelden

- Peter Staub, Mitglieder der Bau- und Planungskommission Birsfelden

- Shadi Rahbaran, Rahbaran Hiirzeler Architekten

- Massimo Fontana, Fontana Landschaftsarchitektur

- August Lauer, Kreisplaner, Amt fir Raumplanung

In drei Sitzungen des Begleitgremiums konnte ein Richtprojekt als Grundlage fur die nachfolgende Quartier-
planung verabschiedet werden. Gegenliber der Machbarkeitsstudie mit einem Hochhaus und einem Solitar

sieht das Richtprojekt ein Hochhaus und zwei Punkthduser mit unterschiedlicher Geb&audehdhe vor.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 3
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\
| ! i
|
-------------- e & e ® s

Entwicklungsproz&sishtprojekt mit Begleitgruppe (Quelle: Harry Gugger Studio)

Das Hochhaus steht unverandert, jedoch mit 3 Geschossen deutlich weniger hoch (ca. i 9 Meter), im sudli-
chen Arealbereich. Durch die Aufweitung des Areals in Norden steht ein Punkthaus 6stlich entlang der Birs-
eckstrasse und ein Punkthaus westlich entlang des Birsufers. Dabei weist das Punkthaus an der Birsfelder-
strasse die héhere Geschossigkeit auf als jenes entlang des Birsufers. Die Bauten sind eingebettet in einen
begrinten Aussenraum. Das Hochhaus sowie das westliche Punkthaus werden Uber eine mittig liegende
Wegverbindung erschlossen. Diese Erschliessung setzt sich nach Westen fort und verzweigt sich im abfallen-
den Gelande als nach Norden und Siden verlaufenden Fusswegverbindung zum bestehenden Uferweg ent-

lang der Birs. Das Punkthaus im Stiden wird direkt von der Birseckstrasse her erschlossen.

063_Birseckstrasse_Birsfelden %3 Axonometrie Birs

Axonometrische DarstelRingtprojekQuelleHarry Gugger Studio)

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 4
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Die Autoerschliessung erfolgt ganz im Siiden des Areals iber die Birseckstrasse. In einer unterirdischen Ein-
stellhalle wird die gesamte erforderliche Parkierung untergebracht. Im Aussenraum sind, mit Ausnahme eines
Einzelparkplatzes fir Anlieferung/Post, somit keine Parkplatze angeordnet. Des Weiteren sind, mit Ausnahme
der Ein-/Ausfahrt zur unterirdischen Einstellhalle, im Aussenraum auch keine weiteren Autoverkehrsflachen

vorhanden.

Die Fassaden werden als Bandfassaden ausgebildet, die in Bezug zur Geschossigkeit stehen. Damit erhalten
die Gebaude eine lesbare horizontale Strukturierung und eine gleichmassige Rhythmisierung im architektoni-
schen Ausdruck. Die Gebaudegrundform wird bei den beiden Punktbauten durch ein Sechseck und beim
Hochhaus durch ein Achteck gebildet. Durch die mehreckige Grundform und die entsprechend abgewinkelten
Fassaden ergeben sich unterschiedliche Gebaudeausrichtungen. Gleichzeitig wird die Durchlassigkeit zwi-
schen den Gebauden grésser. Davon profitiert auch der Freiraum, welcher dadurch auch starker die Bebau-

ung um- bzw. durchfliesst und sich mit der Umgebung vernetzt.

Abbildung 6 LinksVisualisierung Richtprojekt,\BlinkBirsstegweg in Richtung $Hdery Gugger Studio)
Rechts: Visualisierung Richtprojekt, Blick von der Birseckstrasse in Richtung Norden (Harry Gugger Studio)

Das mit dem Begleitgremium erarbeitete Richtprojekt wurde an der Bau- und Planungskommission am 21.

August 2017 vorgestellt und hinsichtlich der stédtebaulichen Qualitat einstimmig als vertretbar beurteilt.

14 Beurteilung des Richtprojektes durch kantonale Fachkommissionen

Das Richtprojekt wurde der Fachkommission an der ABK-Sitzung vom 31. August 2017 vorgestellt. Die Are-
albaukommission stimmte dem Projekt mit den nachfolgenden Erwagungen zu (vgl. Anhang 1):

- Dem vorliegenden Richtprojekt kann grundsétzlich zugestimmt werden.

- Dem offentlich zugénglichen Freiraum und dessen Sicherung ist erhéhte Beachtung zu schenken (insbe-
sondere auch zur Erdgeschossnutzung beim Hochhaus).
Kommentabie 6ffentliche Zugéanglictkefreiaumes und deren dauerh&@wahrleistumgerden im Rahmen der Quar-
tierplas/orschriftesichergestellt

- Wichtig ist, dass das vorliegende Projekt und auch kiinftige Hochhausprojekte in ein Gesamtkonzept ei-
gebunden sind.

Kommentar: Die Gemeinde Birsfelfiggt geit November 2017 Giber ein kommunales Hochhawskdresgignungs-
gebiete und sowie stadtebauliche und gestalterische Zielsetzungen an HochhBaseQimartialipiéneal liegt da-

bei innerhalb des Eignungsraums fur Hochh&usdtlisobiaba Abstimmung der vertikalen Verdichtung mit dem umlie-
genden Natwnd Freiraum.

- Interner Hinweis der Abteilung Larmschutz: Die Uberschrittenen Larmgrenzwerte der Autobahn sind zu
beachten.

Kommentar: Die Larmemissionen der AutobahbeidedBerechnung des Strassenlarms berilichksbtietipfedoch
keinen massgebenden Einfluss auf die Larmbelastungen bzw. Uberschreitunger(\agr \Gegretwsgigtachten).

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 5
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Organisation und Planungsablauf

Beteiligte
Eigentlimerschaft Credit SuisgenlagestifturiReal Estate Switzerland (CSA RE Switzerlar
Kalandergasse 4, 8045 Ziirich
Planung Richtprojekt Harry Gugger Studio, Luftgasslein 4, 4051 Basel

Westpol Landschaftsarchitélgldhergstrasse 42, 4B&3el

Quartierplanut®jan ReglemenVertrag  Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplakkt&@orfstrasse 38, 4415 Lau
Verfahrensbegleitung

FachplandWerkehiMobilitdétskonzept, Gruner AGGellertstras&®, 4020 Basel
Larmschutz)

GemeindBirsfelden Bauverwaltung
Bau und Planungskommission
Gemeinderat

Bevdlkerung, Stimmberechtigte und  Bevélkerung (im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens)
Planungsbetroffene Stimmberechtigte (im Rahmen der Beschlussfassung)

Planungsbetroffene (im Rahmekuflegeverfahrens)

Kanton Baskhndschaft KantonalEachkommission@n Rahmen der Beurteilung des Richtproje
Amt fir Raumplanuing Rahmen der kantonslemprifung)
Tiefbauamit €. mit Rampe und Durchfahrt der unterird. Einstellhalle)
Regierungsrat (Genehmigungsbehérde)

Planungsablauf

Nachfolgend sind die wichtigsten Prozesse und Entscheidstationen fur das Richtprojekt und das Planungs-

verfahren fir die Quartierplanung aufgefiihrt.

Freigabe Richtprojekt durchuBaLPlanungskommission Birsfelden 21 August 2017

BeurteilunBichtprojektiurch dikantonale Fachstelle 31 Auguse017
(ArealbaukommissidBK) (vgl. Anhang)

Freigabe Gemeinderat fur Eingabé&amttieale VVorprifumgl Durchfih- 10. September 2019
rung des Mitwirkungsverfahrens

Mitteilung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorprifung 12. Dezember 2019

Durchfiihrung des Mitwirkungsverfahrens 27. November 2020 bis 15. Januar 202:
Beschlussfassung Gemeinderat . ausstehen
Beschlussfassung Gemeindeversammlung . ausstehen
Referendumsfrist ausstehen
Auflageverfahren ausstehen

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 6
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3 Erlauterungen zur Quartierplanung
3.1 Bestandteile der Quartierplanung

Die Quartierplanung besteht aus folgenden Dokumenten:

Quartierplan (Situation und SchnittéQ@{75p

QuartierplafReglement

Reglement und Plan bilden zusammen den -oéemiictien Planungserlass der Quarienselnriften und sind inhi
cher Gegenstand im Rahmen der Beschlussfassung, des Auflageverfakgesmgdrddisch@anehmigungsentsct

des.

QuartierplafVertrag

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitét der Quartierplanung kdnnen erganzende privatr
erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlictadljptreat Belange erfoigels Quartierplartrag gemas
§ 46 RB@L), mit welchem die Grundlagen fur die entsprechenden Eintragungen ins Grundbuch hergestellt

Planungsbericht

Der vorliegende Planungsiiariofasst die nach Art. 47 RPV (Buh8)39 RBBL) geforderte Berichterstatfiuinglie
Quartierplanurign Planungsbericht werden die inhaltlichen Schwerpunkte der Planung, die Durchfihrung u
des Planungsverfahreiis Berticksichtigung der planerischen Vemyeibash Berlicksichtigung des Umweltdeehes
legt

Fachtechnische Abklarungen Verkehr
Im Bericht zu den fachtechnischen Abklarungem&feieldie AuswirkungerdertierplaNutzunguf das Verkehr
netz beurteilt sowie die Ermittlung des Parkplatzbedarfs hergeleitet (Beilage 1).

Larmschutznachwe®trassenverkehrslarm und IndustGewerbeldarm
Aufgrund der Lage der Uberbauung im Einflussbereich von mittel bis stark befahrenen Strassen sowie aufg
renden Nutzungen innerhalb des QuarAeeplanEihAusfahrt Autoeinstellhalle) mussten entsprechende Nacl

Einhaltunder gesetzlichen Vorgaben zum Larmschutz erstellt werd®n (Beilage

Mitwirkungsbericht
Im Mitwirkungsbétiaerden, gestitzt auf § 2 RB\W{e Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens (Eingaben aus d

rung und diesbezuglisklungnahmen des Gemeinderates) dokumentiert.

Nachfolgend werden die wichtigsten Inhalte der Quartierplanung (Plan und Reglement) erlautert. Standardi-
sierte oder formelle Bestimmungen und Festlegungen, welche der tblichen Form einer Quartierplanung ent-

sprechen oder selbstredend sind, werden nachfolgend nicht behandelt.

3.2 Ziele der Quartierplanung

Mit der Quartierplanung "Birseckstrasse" soll der planungsrechtliche Rahmen hergestellt werden, mit welcher
auf Grundlage des als stadtebauliches Gesamtkonzept entwickelte Richtprojekt eine neue Wohniiberbauung
anstelle der vorbestandenen Wohnuberbauung realisiert werden kann. Die spezifischen Zielsetzungen sind

im Reglement aufgefuhrt.
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3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Geltungsbereich und Perimeter

Das Areal der Quartierplanung umfasst die Parzelle Nr. 167 sowie einen Teil der Parzelle Nr. 15. Bei der
Parzelle Nr. 167 handelt es sich um die eigentliche Parzelle, auf welcher die Neubebauung realisiert werden
soll. Die angrenzende Parzelle Nr. 15 umfasst das Ufer sowie das Gewdasser der Birs bis zur Grenze zur Stadt
Basel. Der Einbezug der Parzelle Nr. 15 im Abschnitt der gemeinsamen Grenze zur Parzelle Nr. 167 erfolgte
aufgrund der erforderlichen Ausscheidung des Gewasserraums (vgl. Kapitel 5.3.3). Im Weiteren umfasst das
Areal der Quartierplanung eine kleine Teilflache der Parzelle Nr. 1256. Der Einbezug dieser Teilflache steht
im Zusammenfang mit dem Flachenbedarf der Rampe fiir die unterirdische Einstellhalle sowie dem Anschluss
an die Kantonsstrasse. Dieser Flachenbedarf wird mit einer entsprechenden Tauschflache von der Parzelle
Nr. 167 ausgeglichen (vgl. Kapitel 3.7.1). Nach erfolgtem Abtausch ist die Teilflache der Parzelle Nr. 1256
nicht mehr Bestandteil des Quartierplans.

Art und Mass der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Aufgrund dem Nutzungskonzept wird fur das Quartierplan-Areal die Wohnnutzung geméss § 21 Abs. 1 RBG
festgelegt. Zuléssige Anzahl Wohnungen wird dabei auf insgesamt maximal 150 Wohnungen beschrankt.
Diese Begrenzung der maximalen Wohnungszahl steht im Zusammenhang mit dem Parkierungsbedarf unter
Beriicksichtigung einer Bedarfsreduktion (siehe Kap.5.1.3). Der Bewohnerschaft der Uberbauung sollen auch
gemeinschaftlich nutzbare Raumlichkeiten zur Verfiigung gestellt werden. Im Reglement ist diese Vorgabe
zusammen mit einem entsprechenden Flachenmass aufgenommen worden. Die Erstellung dieser Raumlich-
keiten wurde auf das Hochhaus (Baubereich C) und somit auf das Gebaude mit der héchsten Wohnungszahl
innerhalb der Wohnbebauung begrenzt. Die Baubereiche A und B wurden bewusst von der Erstellungspflicht

fur gemeinschaftlich nutzbare Raumlichkeiten ausgenommen.

Larmschutz

Gemass Abklarungen mit der kantonalen Fachstelle Larmschutz wird das gesamte Areal der Larm-Empfind-

lichkeitsstufe 1l zugewiesen. Weitere Erlduterungen zum Larmschutz siehe Kapitel 5.3.5.

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF) gemass § 49 Abs.
2 RBV berechnet. In den Quartierplan-Vorschriften wird definiert, welche Flachen, Bauten und Bauteile nicht zur
BGF gezahlt werden. Die maximal zulassige Bruttogeschossflache fiir das Quartierplan-Areal betragt 14'900 m?.
Bei der Ermittlung der Ausnitzungsziffer wird nur die Parzelle Nr. 167 als Arealflache verwendet (Flache von
5'331 m?).! Die Teilflache der Ufer- und Gewasserparzelle Nr. 15, welche sich im Eigentum des Kantons Basel-
Landschaft befindet, wird nicht einbezogen, da der Einbezug dieser Flache in der Quartierplanung nur im Zu-
sammenhang mit der Festlegung des Gewéasserraums steht und es sich um eine Nichtbauzone handelt.

L 56T | 6061 C criMRAKR Ip & - IC

U oop g & wu

! Da der Flachenabtausch flachengleich ist, bleibt die massgebende Parzellenflache bei 5'331 m?2.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Zur Sicherstellung des Larmschutzes bei der Ein-/Ausfahrtsrampe beim Baubereich C muss diese (berdacht
werden. Das Nutzungsmass fiir Nebenbauten wurde entsprechend aufgeteilt: Zur Uberdachung der Ein-/Aus-
fahrtsrampe ist eine Nebenbaute von maximal 175 m? zulassig. Weitere Nebenbauten (gedeckte Veloabstellan-
lagen, gedeckte / umwandete Entsorgungseinrichtungen, weitere gedeckte Einrichtungen wie Pavillons, Vogel-
nisttirme etc.) durfen bis zu einer Grundflache von insgesamt 200 m? erstellt werden. Dabei sind 20 m? fir
Vogelnisttirme vorbehalten, welche im Aussenraum erstellt werden kénnen. Der Aussenraum soll nicht durch
eine Vielzahl von Nebenbauten uberstellt werden. Der Flachenbedarf fir Nebenbauten insbesondere betreffend
gedeckten Veloabstellplatzen im Zusammenhang mit der Reduktion der Stammparkplatze (0.6 bis 0.4 PP pro

Wohnung) wurde Uberprift und konnte entsprechend niedrig und gleichzeitig bedarfsgerecht festgelegt werden.

Bebauung

Hauptbauten

Die Baubereiche im Quartierplan (Situation 1:500 / Schnitte 1:750) legen Lage, Ausdehnung sowie die Hohe
der Bebauung fest. Sie wurden auf Grundlage des Richtprojekts sowie in Berlicksichtigung der bestehenden
Strassen- und Gewasserbaulinien festgelegt und erlauben, wo aufgrund der Grenz- und Strassenabsténde
moglich, jeweils 0.5 m Spielraum fur allfallige Verschiebungen und / oder Mehrstarken der Gebaudehdille etc.

Beim Baubereich C wurde nordwest- und nordseitig der Baubereich um 1.5 m bzw. 1.0 m gegeniiber dem
Bebauungskonzept erweitert. Damit soll gewéhrleistet werden, dass die Lage des Hochhauses aufgrund des
Platzbedarfes bzw. einer allfalligen erforderlichen verkehrstechnischen Optimierung der Ein-/Ausfahrtsrampe

leicht verschoben werden kann.

Weitere Hauptbauten sind innerhalb des Quartierplan-Areals nicht zulassig. Balkone durfen die Baubereich
nicht tberschreiten, um einen kompakten Baukorper zu gewahrleisten. Im Reglement wurde hierzu eine ent-
sprechende Festlegung aufgenommen.

Nebenbauten

Standorte von Nebenbauten wurden im Quartierplan grundséatzlich nicht festgelegt. Einzig bei der Ein-/Aus-
fahrtsrampe, welche aus larmschutzgriinden tGiberdacht werden muss, geht mit der entsprechenden Lagebe-

reichsdefinition im Quartierplanung eine Standortfestlegung hervor.

Somit kdnnen tbrige Nebenbauten wie gedeckte Veloabstellanlagen, tiberdachte / umwandete Entsorgungs-
einrichtungen, Vogelnisttirme etc. in Beachtung der Baulinien und der gesetzlichen Grenzabstédnde sowie in
Beachtung des Nutzungsmasses fur Nebenbauten und den Bestimmungen zum Aussenraum im Quartierplan-
Areal frei platziert werden. Davon ausgenommen ist jedoch eine Anordnung in der Griinzone. Damit sich ge-
deckte Veloabstellanlagen besser im Freiraum integrieren, wird ein Bepflanzung dieser mittels Berankung ver-

langt.

Hoéhendefinitionen

Die Definition der Gebaudehohe der Hauptbauten erfolgt mittels effektiven Gebaudehéhen und wird im Quar-
tierplan fur die einzelnen Baubereiche festgelegt. Die Gebaudehdhe der Hauptbauten wird ab im Quarterplan
festgelegten Referenzhéhen bis Oberkante des fertigen Dachrandes gemessen. Die Definition der Oberkante
des fertigen Dachrandes als oberer Messpunkt der Gebaudehdhe erfolgte bewusst, da der fertige Dachrand

der Abschluss der baulich in Erscheinung tretenden Gebaudehdhe darstellt.
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354

3.6

3.6.1

Nebenbauten dirfen bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 4.5 m und einer maximalen Fassadenhéhe
von 3.7 m erstellt werden (gemessen ab tiefstem Punkt des gewachsenen Terrains bis Oberkante der Fertig-

konstruktion). Von der Hohenbegrenzung bewusst ausgenommen sind die Nisttirme fur Vogel.

Gestaltung

Auf spezifische Vorgaben zu Gebaude- bzw. Fassadengestaltung wurde im Rahmen des Quartierplans be-
wusst verzichtet. Um jedoch die Typologie des architektonischen Ausdrucks gemass Richtprojekt sicherzu-
stellen, wurde im Reglement definiert, dass flr die grundsatzliche Gestaltung der Hauptbauten die Darstellung
in Anhang 1 des Quartierplan-Reglements als richtungsweisend gilt. Damit wird die architekturtypologische

Grundgestaltung der Bauten in den Quartierplan-Vorschriften verankert.

Im Weiteren wurde im Reglement festgeschrieben, dass die Materialisierung und Farbgebung der Fassade
jeweils vor Einreichung des Baugesuchs und vor Ausfilhrung (Mock-up und Farb-Muster) der Gemeinde vor-

zustellen und mit ihr abzusprechen sind.

Mit der richtungsweisenden Darstellung im Anhang 1 soll eine starke Abweichung vom architektonischen Aus-
druck gemass Richtprojekt sowie mit den Vorgaben zur Materialisierung und Farbgebung soll eine uner-
wiinschte Gestaltung vermieden werden.

Nutzung und Gestaltung des Freiraums

Freiraum

Die Konzeption des Freiraums betreffend Nutzung und Gestaltung wurde ebenfalls im Rahmen des Richtprojekts
erarbeitet. Diese Freiraumkonzeption wurde im Quartierplan (Situation 1:500 / Schnitte 1:750) betreffend Glie-
derung des Freiraums Ubernommen. Konkrete Festlegungen insbesondere zur Gestaltung sind auf Stufe Quar-
tierplanung nicht zweckmassig. Im Anhang 2 zum Quartierplan-Reglement ist eine Darstellung enthalten, wel-
cher die Typologie und die Gestaltung des Freiraumbereichs aufzeigt. Im Bestimmungsverweis wird diese Dar-
stellung als richtungsweisende Grundlage fir die Anlage und Gestaltung des Freiraums definiert.

In Ergédnzung dazu wurden verschiedene Grundsétze fur die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Frei-
raums definiert. Aufgrund der 6ffentlichen Mitwirkung wurden die Grundsétze ergénzt (vgl. Anhang 3). Dabei
wurde u. a. erganzt, dass im Bereich ohne unterirdische Bauten mindestens 5 Bdume anzupflanzen sind, welche
durch das Wachstum grossen Kronen ausbilden. Des Weiteren wurde auch dem Anliegen nachgekommen, dass
eine Fortsetzung der am sudlichen Rand bestehenden Heckenbepflanzung vorgenommen wird. Diese Fortset-
zung erfolgt im Bereich zwischen dem Uferbereich und der Gewésserbaulinie bzw. im Hang oberhalb der Ufer-
flache. Jedoch sind Sichtbeziehungen vom Freiraum zwischen den Baubereichen A und C sowie den Bauberei-

chen selbst und die eingetragenen Fusswege zu gewahrleisten.

Die Einhaltung dieser Grundséatze ist als Bestandteil des Nachweises zur Aussenraumgestaltung aufzuzeigen
(vgl. Kapitel 3.6.4). Zudem wurde im Reglement definiert, dass die Mindestflache zur Einrichtung von Spiel- und

Aufenthaltsnutzungen 100 m? betragen muss.
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3.6.2

3.6.3

3.6.4

Gewasserraum und Griinzone

Mit der der Lage an einem Gewasser (Birs) ist der Gewasserraum aufgrund der bundesrechtlichen Vorgaben
raumplanerisch zu behandeln. Die Parzelle Nr. 167 liegt im Wirkungsbereich des provisorischen Gewasser-
raums. Der provisorische Gewéasserraum reicht bis an den westlichen Rand der Baubereiche A und C und

wirkt somit auf diesen Freiraumbereich. Damit wére die Ausserraumnutzung in diesem Bereich eingeschréankt.

In Absprache mit dem Amt fir Raumplanung, Abteilung Kantonsplanung wurde der urspriingliche Quatrtier-
plan-Perimeter um den angrenzenden Teil der Parzelle Nr. 15 erweitert und der Gewasserraum im Rahmen
der Quartierplanung fiir den betreffenden Abschnitt ausgeschieden. Der Gewasserraum wurde als Uberla-
gernde Festlegung definiert. Im Reglement wurde eine entsprechende Zweckbestimmung sowie betreffend
Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzungen ein Verweis auf das Bundesrecht integriert.

Nach Art. 41c der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung sind innerhalb des Gewéasserraumes lediglich
eine extensive Gestaltung und Bewirtschaftung zuldssig. Dies bedeutet, dass nur standortgebundene, im 6f-
fentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Brucken erstellt wer-
den dirfen. Neue Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen genies-
sen jedoch Bestandsgarantie. Folglich diirfen sie unterhalten und angemessen erneuert werden.

Mit der Festlegung des Gewasserraums und der damit verbundenen Erweiterung des Quartierplan-Perimeters
bis an die Gemeindegrenze bzw. zur Grenze zur Stadt Basel musste auch die im Zonenplan Siedlung enthal-
tene Griinzone fiir den Uferbereich in den Quartierplan tibernommen werden. Dementsprechend wurde auch
im Quartierplan-Reglement die Bestimmungen der Griinzone aus dem Zonenreglement Siedlung Ubernom-

men.

Erlauterungen zur Festlegung der Breite des Gewasserraums sind im Kapitel 5.3.3 enthalten.

Erhaltung Rot-Buche

Die im Quartierplan bezeichnete Rot-Buche zwischen den Baubereichen B und C ist als prdgendes Aussen-
raumelement zu erhalten und im Falle von baulichen Massnahmen im Wurzelbereich des Baums mit entspre-

chenden Massnahmen zu schitzen.

Nachweis zur Aussenraumgestaltung

In den Quartierplan-Vorschriften werden verschiedene Vorgaben zur Nutzung und Gestaltung des Aussen-
raumes gemacht. Zur Sicherstellung einer attraktiven und den Vorgaben entsprechenden Aussenraumgestal-
tung wird im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ein Nachweis zur Aussenraumgestaltung verlangt. Mit die-
sem Nachweis kann die Umsetzung und Konkretisierung der verschiedenen in den Quartierplan-Vorschriften
definierten qualitatsbildenden Vorgaben zur Aussenraumgestaltung auf Stufe des Baugesuchverfahrens tber-
prift werden. Zudem kdnnen mit diesem Nachweis die anschliessende bauliche Realisierung bzw. die Aus-
fuhrung der Aussenraumgestaltung im Sinne der Quartierplan-Festlegungen vom Gemeinderat geprift und

durchgesetzt werden.
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3.7 Erschliessung und Parkierung

3.7.1  Arealerschliessung

Die Arealerschliessung erfolgt Uber die ans Areal angrenzende Birseckstrasse (Kantonsstrasse). Fur den mo-
torisierten Verkehr ist im sudlichen Bereich des Areals die Ein-/Ausfahrt fur die unterirdische Einstellhalle
festgelegt. Um eine reibungslose Abwicklung der Zu- und Wegfahrten zu gewéhrleisten, wurde im Reglement

festgelegt, dass die Zu- und Ausfahrtsrampe zweispurig ausgebildet wird.

Damit aufgrund der raumlichen Verhéltnisse eine normgerechte unterirdische Einstellhalle erstellt werden
kann, reicht der Flachenbedarf dafiir partiell an zwei Stellen Uiber die Parzelle Nr. 167 hinaus (siehe Abb. 7)

en ez | e, | *he= | 0B3_Birseckstrasse Birsfelden [©) o2 : o E

Planausschnitt Erdgeschoss Baubereich C und Rampe anschliessendem Durchfahrtsbereich

Teil der Rampe kommt auf Parzelle Nr. 1256 liegen.

Die Parzelle Nr. 1256 befindet sich im Eigentum des Kantons Basel-Landschaft. Bei Beibehaltung der Parzel-
lengrenzen missten hierfir erforderliche Dienstbarkeitsregelungen vorgenommen werden. Die soll jedoch in
Absprache mit dem Kanton mit einem Flachentausch gelost werden. Dieser Flachentausch ist Gegenstand
des Quartierplan-Vertrags (vgl. Kapitel 6.3.2).

Teil der unterirdischen Durchfahrt kommt auf bzw. unter die Birseckstrasse (= Parzelle Nr. 1225) zu liegen.

Die Birseckstrasse bzw. die Parzelle Nr. 1255 befindet sich im Eigentum des Kantons Basel-Landschaft. Die
fachtechnischen Bedingungen fiir ein Durchfahrtsbauwerk unter der Kantonsstrasse wurden durch die Firma

Gruner AG geprift und dem kantonalen Tiefbauamt zur Stellungnahme eingereicht. In der Stellungnahme des
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3.7.2

3.7.3

Tiefbauamts wurde in Bezugnahme zum statischen Prifbericht die Machbarkeit bestatigt. Eine definitive Be-
willigung erfolgt gemass Tiefbauamt in 2. Etappen (1. Genehmigung Quartierplanung, 2. Erteilung Baubewil-

ligung).

Das erforderliche unterirdische Uberbaurecht und die damit verbunden Auflagen sind ebenfalls im Quartier-
plan-Vertrag enthalten (vgl. Kapitel 6.3.2).

Interne Erschliessung

Die interne Erschliessung erfolgt tber die im Quartierplan (Situation 1:500 / Schnitte 1:750) festgelegten Er-
schliessungsflachen. Die Konzeption der internen Erschliessung geht aus der Darstellung im Anhang 2 des
Quartierplan-Reglements hervor. Die interne Erschliessung wird "kreuzférmig" Gber die Mitte mit zwei Fuss-
wegverbindungen den bestehenden Uferweg entlang der Birs ausgebildet.

Fur den Gemeinderat ist wichtig, dass zwischen der Birseckstrasse und dem bestehenden Uferweg ein 6f-
fentlicher Fussweg eingerichtet wird. Dazu wurde im Quartierplan entsprechend eine 6ffentliche Wegverbin-
dung aufgenommen. Der Gemeinde wird zu Gunsten der Offentlichkeit ein Wegrecht eingeraumt (vgl. Kapitel
6.3.2). Damit wird sichergestellt, dass eine Durchwegung des Areals mit Anbindung an das 6ffentliche Fuss-
wegnetz gewahrleistet wird.

Parkierung

Alle Stamm- und Besucherparkplatze werden vollstédndig in einer unterirdischen Sammelparkierungsanlage
angeordnet. Fir Anlieferungen (Post, Paketdienste) darf ein einzelner Parkplatz entlang der Birseckstrasse

erstellt werden.

Nach § 70 Abs. 2b's RBV kann mit einem Mobilitatsgutachten vom gesetzlichen Mindestbedarf fur Stammpark-
platze fur die Wohnnutzung abgewichen werden. Die Gemeinde Birsfelden hat ein Leidfaden fur reduktions-
unterstitzende Massnahmen im Bereich Wohnen fur PP-Reduktionen bei Quartierplanungen erstellt. Eine
Reduktion des PP-Bedarfs istim generellen Interesse der Gemeinde. Die Erstellung dieses Leitfadens erfolgte
in der Uberlegung, dass im Grundsatz die Standorteignung fiir eine Reduktion des Parkplatzbedarfs im ge-
samten Siedlungsgebiet gegeben ist. Im Weiteren soll damit eine einheitliche Grundlage von Massnahmen-
pakte in Abh&angigkeit der Reduktionshdhe hergestellt werden, welche bei Quartierplanungen zur Anwendung
kommen sollen. Mit der PP-Reduktion in Verbindung stehenden Aspekte wie Controlling, Zielverfehlung und
Ruckfallebene sind ebenfalls in diesem Leitfaden enthalten.

Die Festlegung der Hohe oder einer entsprechenden Bandbreite soll jedoch im Ermessen des Eigentimers
bzw. Entwicklers liegen. Die Sicherstellung der Umsetzbarkeit der Massnahmen ist im Rahmen der Quartier-
planung zu Uberprufen. Fur die Quartierplanung "Birseckstrasse" wird eine Reduktion des PP-Bedarfs fir die
Stammparkpléatze mit einem Oberwert von 0.6 Parkplatze pro Wohnung und ein Unterwert von 0.4 Parkplétze
pro Wohnung definiert. In Abhangigkeit des Umfangs der Reduktion in der Bandbreite des Ober- und Unter-
werts gehen aus dem Leitfaden, welcher als Anhang 3 zum Quartierplan-Reglement enthalten ist, die erfor-
derlichen Massnahmen hervor. Alle Massnahmen, die unter dem jeweiligen Reduktionswert (0.6, 0.5 oder 0.4)
aufgefuhrt sind, sind umzusetzen und dauerhaft aufrecht zu halten. Mit den im Leitfaden mit enthaltenem

Controlling, Zielverfehlung und Rickfallebene gelten diese auch fir die Quartierplanung.

Die Umsetzbarkeit der Massnahmen fiir die seitens der Eigentiimerschaft angestrebten minimalen Stamm-
platzreduktion mit 0.6 PP pro Wohnung wurde durch den Projektverfasser (Harry Gugger Studio) Uberprift
und bestatigt. Bei einer weitergehenden Reduktion bis 0.4 PP-Wohnung werden dem Wegfall von Parkplatzen
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3.7.4

41

41.1

neue Flachen freigespielt, welche fir die Umsetzung von Massnahmen zu Verfiigung stehen und damit auch
eine allfallige Anpassung der Raumorganisation ermdglichen. Aus diesem Grund wurde auf eine Priifung der

Umsetzbarkeit von Massnahmen bei einer Reduktion von 0.5 oder 0.4 PP pro Wohnung nicht vorgenommen.

Gemeindeautonomie bei Parkplatzerstellungspflicht (Vernehmlassungsvorlage vom 3. Marz 2021)

Seitens Kanton bestehen Absichten den Gemeinden die Kompetenz zur Festlegung des Parkplatzbedarfs zu
Ubertragen. Dazu wurde eine Vorlage fiir eine Gesetzesanpassung ausgearbeitet. Diese Vorlage befindet sich
in der Vernehmlassung, welche bis am 25. Mai 2021 dauert. Dabei ist vorgesehen, dass Gemeinden mit einem
Parkplatzreglement den Bedarf an Parkplatzen in ihrer jeweiligen Gemeinde festlegen kénnen. Mit einem
kommunalen Parkplatzreglement wird die kantonale Bedarfsregelung nach § 106 Abs. 4 RBG mit Verweis auf
§ 70 RBV aufgehoben. Erlasst die Gemeinde kein Parkplatzreglement gilt unverandert die kantonale Bedarfs-

regelung.

Die Gemeinde Birsfelden unterstiitzt im Grundsatz die vom Kanton unterbreitete Vernehmlassungsvorlage
zur Ubertragung der Kompetenz zur Festlegung des Parkplatzbedarfs auf die Gemeinden. Aus Sicht der Ge-
meinde ist fur die Quartierplanung "Birseckstrasse" folgendes festzuhalten:

1 Mit der heutigen rechtlichen Grundlage bzw. der kantonalen Bedarfsregelung kann von der Bedarfsrege-
lung zu den Besucherparkpléatzen nicht abgewichen werden (0.3 PP/Whg). Fir die Quartierplanung wur-
den die Bedarfsberechnung im Bericht "Fachtechnische Abklarungen Verkehr, inkl. Mobilitatskonzept"
(vgl. Beilage 1) mit Besucherparkplatzen von 0.3 PP/Whg gemacht und sind somit auch in die Leistungs-

beurteilung der néchstliegenden Verkehrsknoten eingeflossen.

1 Die Gemeinde geht davon aus, dass zum Zeitpunkt der Baueingabe die Gemeinde liber ein kommunales
Parkplatzreglement verfugt. Dabei wird mit grosser Wahrscheinlichkeit ein gegentber der kantonalen Be-

darfsregelung fir Besucherparkplatze ein niedriger Wert definiert sein.

1 Die Gemeinde geht in diesem Zusammenhang weiter davon aus, dass wenn zum Zeitpunkt der Bauein-
gabe ein rechtskréftiges Parkplatzreglement mit Bedarfsregelung unter anderem zu Besucherparkpléatzen
fur die Wohnnutzung vorliegt, diese Bedarfsregelung zur Anwendung kommt. Aus diesem Grund wird im
Quartierplan-Reglement auf die Ubernahme der kantonalen Bedarfsregelung zu den Besucherparkplatzen

bewusst verzichtet, noch darauf verwiesen.

Grundlagen und tUbergeordnete Rahmenbedingungen

Generelle raumplanerische Vorgaben

Planungsgrundsétze gemass eidgendssischem Raumplanungsgesetz (RPG)

Die Quartierplanung unterstutzt bzw. hélt die Planungsgrundséatze Siedlung geméass dem eidgendssischen

Raumplanungsgesetz (Art. 3 Abs. 3 RPG) wie folgt ein:

Planungsgrundsat4PG: Umsetzung in der Quartierplanung:

Grundsatz Siedlung a: DasQuartierplafirealiegt ireiner vorbestandei&nhnzone 4V
Wohnund Arbeitsgebiete sollen einander zweck undbefindet sicimsbesondre im Einzugsbereich der Hal
zugeordnet und durch das o6ffentliche Verkehrsi "Schulstrasse" der Tramlinie 3

reichend erschlossen sein.
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Grundsatz Siedlung b:

Wohngebiete sollen vor schadlichen oder lastige
kungen wie Luftverschmutzung, Larm und Erscl
gen moglichst verschont werden.

Durch die Quartiergl#rerbauung udiddamit verbundenen N
zungen sind keine Einwirkungen zu erwarten, welche zu [i
eintrachtigungen des angrenzenden Wohngebietes fiihre
lich Larmbelastung aufgrunBidsckstrassénd die Grenzwe
Ubeaschreitungen mittels baulicher Massnahmen zu lésen.

Grundsatz Siedlung c:
Rad und Fusswege sollen erhalten und geschafi
den.

Mit deQuartierplanung wird neu eine Fusswegverhindung
Birseckstrasse zum Birsufer erstellt, welche quer Abeal
fuhrt. Damit wird digganglichkeiimBirsufefir die neue Woh
Uiberbauung sowie mit dem 6&ffentliche Gehrecht auch fui
meinheit gewahrleistet.

Grundsatz Siedlung d:
Gunstige Voraussetzungen fur die Versorgung ir
undDienstleistungen sollen sichergestellt sein.

Die Versorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs ist durc
Lage zum ZentrvonBirsfeldesichergestellt.

Grundsatz Siedlung e:
Die Siedlungen sollen viele Grunflachen und Ba
halten.

4.1.2

Mit der Quartierplanung wegdmsszigigereiraumbereiches-
geschiedenfur deremBepflanzung vorwiegend standortge
und einheimische Pflanzen zu verwsinddbie Erhaltung d
Rotbucheals pragendasd identitatsbildendesiraumeleme
tragt ebenfalls zur Durchgriinung des AreZlslbei werde
Baumpflanzungen sowie die Fortsetzung einer Heckstrukt

Bedarfsnachweis gemass Art. 15 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG)

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich fiir eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich innert 15

Jahren benétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden. Da das Areal der Quartierplanung

bisher bereits als Wohnbauzone ausgeschieden war, bebaut und erschlossen ist, muss ein Bedarfsnachweis

gemass Art. 15 RPG bei der vorliegenden Quartierplanung nicht vorgenommen werden.

4.1.3 Kantonale Richtplanung kantonalem Richtplan

Im kantonalen Richtplan? sind die Wohngebiete der Gemeinde Birsfelden entlang der Birs i und somit auch

das Areal der vorliegenden Quartierplanung i als Entwicklungsgebiete fir Wohn- und Zentrumsnutzung fest-

gelegt. Diese stellen die Hotspots der im Rahmen der Richtplanung angestrebten Innenentwicklung mit einer

guten bis sehr guten OV-Erschliessungsqualitat dar. Gemass Objektblatt S2.2 handelt es sich damit um ein

zentrales Verdichtungs- und Transformationsgebiet fiir den Kanton Basel-Landschatft.

2 Richtplan 2010 inkl. Anpassung 2016 (vom Bundesrat genehmigt am 1. Mai 2019)
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S 2.2 Entwicklungsgebiete

541

Quartierplafireal

P
A

Arbeitsgebiet von kantonaler Bedeutung N

Ausschnitt aus der Richi@lesamtkarte (Amt fir Raumplanung BL) im Siedl|Bigsigdtbast

Im Rahmen der vorliegenden Quartierplanung sind die folgenden Planungsgrundsétze und -anweisungen fur

Entwicklungsgebiete geméss Objektblatt S2.2 zu beriicksichtigen:

Planungsgrundsatzeanweisungen

Umsetzung in der Quartierplanung:

PlanungsgrundsatEntwicklungsgebiete besteher
heute aus WohiMischund Zentrumsgebieten sow
Transformationsgebieten (Arbeitsgebiete / Gebie
offentlichBlutzungen). Mindestens 75 % der Gesi
che der Entwicklungsgebiete weig)\éifrschlies-
sungsglite B oder besser auf. Sie sollen zu hoch
Verdichtungsgebieten fir YWemschafisindZent-
rumsnutzungen entwickelt werden

Das Quartierptanealiegtvollstandim der O¥Giiteklasse B und erfiillt dami
im Richtplantext formulierten Bedingungen aiEieh{idésungsgiitéit den
Festlegungen in den Quartieviglesthriften gestiitzt auf das stédtebaulic
samtkonzept wird fir das Areal lechwertige Siedlungsentwicklung fi
Wohnnutzung sichergestellt.

Planungsgrundsatz b: Die Verdichtungsaktivitaten
meinden erfolgen prioritar in den Entwicklungsget
wie in Bahnhofsgebieten geméass Objektblatt S 2.

Erfullt: daQuartierplafireal liegt in einem Entwicklungsgebiet.

Planungsgrundsetzewerbliche Nutzungen sind \
terhin moglich.

Nicht erfidlAuf dem Areal ist eine bestehende Wohniiberbauung vorh:
Lage inshesondere der direkte Bezug zum angrenuéissden @&z Birs begu
tigen den Standort fur eine Fortfuhrung der Wohnnutzung. Eine gewerb
ware an diesem Standort nicht geeignet.

Planungsanweisung: Die Gemeinden zeigen in il
Planungsbericht gem. Art. 47 RPV aufauséthb-
chen Kapazitaten an EinwolmerBeschaftigten
durch die vorgesehenen Umzonungen geschaffe
den sollen, wie sie die Mindestdichten Getiiéiss
Festlegungen realisieren, und wie sie eine hochy
Siedlungaind Freiraumqualitat sicheste

Kapazitatsanalyse Einwohner / Beschaftigte: Erfiillt, gldKapitel
Umsetzung Mindestdichten: Erflllt, vgl4Kepitel

Sicherstellung Siedlunmsl Freiraumqualitat: Erfillt, vgl. Rdpitel

Ortliche Festlegung: Mindestdichte = 125 [BikaB

Erflllt, vgl. Kapiel.4

Das Bebauungskonzept der vorliegenden Quartierplanung sieht unter anderem auch ein Hochhaus vor. Im

Objektblatt S2.4 "Standorte fir Hochhauser" werden verschiedene Anforderungen an Hochhausstandorte

bzw. Hochhé&user gestellt. Die untenstehende Tabelle zeigt deren jeweilige Umsetzung im Rahmen der Quar-

tierplanung:
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41.4

Planungsgrundsatzeanweisungen

Umsetzungn der Quartierplanung:

PlanungsgrundsatHochhéauser weisen kumulativ
gende Standortanforderungen auf:

- sie sind in Tallagen von Gemeindemédem Korri
dors gemass Raumkonzept mdglich;

sie weisen eine gute Verkehrserschliessung, ir
sondere eine érschliessungsgiite B oder bess
auf,

die historischen Ortskerne und schiitzenswerte
sembles sind von Hochhé&usern freizuhaltesxiE
male Hohe von Hochh&usern in der Nahe dies
biete muss in Abhangigkeit von der Distanz zu
Gebieten im Einzelfall definiert werden.

Tallage im inneren Korridor: Erfillt.
Gute Verkehrserschliessung: Erfullt, vgl5Kdpitet 5.1.2
OVErschliessungsgiite mind. Klasse B: Erfiillt, vdi. Kapitel

Freihaltung des historischen Ortskerns: Erfullt

Planungsgrundsattbchhauser, die nicht den Ste
ortanforderungen genflssungsgrundsatz a) ent-
sprechen sowie Hochh&user tiber 60 m Hohe, be
eines kommunalen, Gber die Gemeindegrenzen
abgestimmten Hochhauskonzeptes

Das Hochhaumit einer Hohen 72 nsteht in Ubereinstimmung mit dem
hauskonzept der GemeBidgfelde(vgl. Kapitel 48].

Planungsanweisungiachhauser haben erheblich:
Auswirkungen auf den Raum, weshalb erhéhte £
rungen an deren Planung zu stellen sind. Die Ge
den zeigen in ihrem Planungsbericht geméss Ari
RPV folgendes auf:

Fernwirkung, landschaftliche und stédtebaulict
ziige zur weiteren Umgebung, Betrachtungspe
Nahwirkung, Proportion und Bezug des Hochh
zur unmittelbaren Umgebung (stadtebauliche [
tung / Akzentuierung), Betrachtungsperimeter
Offentlichksitharakter des Sockelgeschosses L
des Aussenraums, Abstimmung der Nutzung &
bestehende Zentrumstruktur des Ortes, Mehrw
die Offentlichkeit;

gute und sichere Anbindung an dasifdidgelo-
wegnetz;

Auswirkungen auf den Verkehr (StrassméBchi

Fernwirkung etai. Kapiteft 1.10

Nahwirkung, Proportionen, UmgebungsbéKagitel 4.10
Offentlichkeitscharakter und Aussenrawgl.Kapitel 4.10
Anbindung Fussd Velowegnetz: Vgl. Képite

Auswirkungen auf den Verkehr: Vgl. Kagtel

Planungsanweisun®le Gemeinden beriicksichtic
bei der eigentiimerverbindlichen Planung von Hc
sern die Hindernisbegrenzung fur den EuroAirpo
sel Mulhousé-reiburg gemass Sachpifmastruktur
der Luftfahrt.

Das Quartierptamneal liegt ausserhalb des im Sachplan festgelegten G
Hindernisbegrenzung. Weitere die Quartierplanung betreffende Festleg
Sachplan nicht enthalten.

Kapazitatsanalyse Einwohner / Beschaftigte und Umsetzung Mindestdichte

Gemass aktuellem Planungsstand sind auf dem Quartierplan-Areal rund 146 Wohnungen geplant. Bei einer
mittleren Wohnungsbelegung von 3 Personen pro Wohnung werden damit kiinftig rund 440 Personen im Areal
leben, was einer Dichte von rund 825 Einwohnerinnen pro Hektare Arealflache entspricht. Die im Objektblatt
S2.2 vorgegebene Mindestdichte von 125 Ew+Besch/ha wird im Rahmen der vorliegenden Quartierplanung

entsprechend deutlich eingehalten.

Die vorliegende Quartierplanung ist auf die Entwicklungsabsichten der Projektentwicklerin zugeschnitten und
es kann entsprechend davon ausgegangen werden, dass die zulassigen Wohnnutzflachen realisiert werden.
Die Festlegung von weitergehenden Massnahmen zur Sicherstellung der im kantonalen Richtplan angestreb-

ten Dichte an Einwohnerlnnen und Beschéftigten ist deshalb nicht notwendig
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht gemass 88 37 ff. das Planungsinstrument der
Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fiir einen definierten Teil der
Bauzonenflache von den Bestimmungen der ordentlichen Zonenvorschriften abgewichen werden. Eine ge-

bietsmassige Anwendungsbeschrankung ergibt sich aus der kantonalen Rahmengesetzgebung nicht.

Zonenvorschriften der Gemeinde Birsfelden

Gemass dem Zonenreglement Siedlung (8 31 Abs. 2) der Gemeinde Birsfelden ist die Durchfiihrung von
Quartierplanungen im Sinne von 88 37 i 47 RGB in jeder Bauzone méglich. Die im Zonenreglement enthal-
tenen Bestimmungen zu § 31 Abs. 3 und 4 gelten ausschliesslich fir Quartierplanungen im vereinfachten
Verfahren und sind somit fur die Quartierplanung "Birseckstrasse" nicht relevant. § 31 Abs. 5 wonach Quar-
tierplanungen der kantonalen Arealbaukommission zu Beurteilung vorzulegen sind, wurde nachgekommen
(vgl. Kap. 1.4).

Art. 31 Quartierplanung

1 Fiur den Erlass vQuartierplanen im ordentlichen Verfahren gelten die BestimiamgealdasRaumplanungsl
Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere di& 88 37 bis

2Die Durchfiihrung von Quartierplanungen im Sinne von 88 37 bis 47 RBG ist imjitiehBauzone

3Wenn die nachfolgenden Randbedingungen eingehalten werden, kann der QuartierpRBGESi2neom Gem
derat (vereinfachtes Verfahren) erlassen werden:

- Die Nutzungsart muss gewahrt bleiben.

- Fassaderund Gebaudehodhen sind einzuhalten

- Erschliessungskonzept gemass gultigem Strassennetzplan

- Besondere Wohnqualitét und Wohnhygiene

- Optimaler Larmschutz

- Naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten

- Gute Einpassung in das-Dod Quartierbild

41m Rahmen der Quartierplanung kann die Bebauungsziffer wie folgt erhéht werden:

-W2, W3 und W4 zusétzlich 2 %;

-WG3, WG4 zusatzlich 2 % fur die Obergeschosse;

- WGS5 keine Erhthungsmaoglichkeit im vereinfachten Verfahren

5 Jeder Quartierplan istlkdertonalen Arealbaukommission vorzulegen. Im ordentlicheinfoerfenteler Gemeind:
die Gemeindeversammlung tber die Empfehlungen der Arealbalkkovensissarnten Verfahren richtet sich der (
derat danach.

Hochauskonzept Basel-Landschaft

Seit 2014 verfigt der Kanton Basel-Landschaft tber ein Hochhauskonzept. In diesem Hochhauskonzept wer-
den fir Hochhauser entsprechende Eignungsraume sowie qualitative Anforderungen definiert. Das Quartier-
plan-Areal "Birseckstrasse" befindet sich teilweise im Eignungsraum fur Hochhauser. Aufgrund seiner Lage
ist das Quartierplan-Areal dem Eignungsgebietstyp "Wohngebiete der 60er - 80er Jahre" zuzurechnen. Hoch-
h&auser innerhalb dieser R&ume haben insbesondere die folgenden Kriterien zu beriicksichtigen (vgl. Hoch-
hauskonzept BL, S. 17-20):

- Parkplatze sind unterirdisch anzulegen;
- Die Erschliessung und die Auswirkung auf das lokale Strassennetz sind zu beriicksichtigen und der

Mehrverkehr ist aufzuzeigen;
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- Nahwirkung, Proportion und Bezug zur unmittelbaren Umgebung (Gliederung, Fassadengestaltung, Re-
klamekonzept etc.) sind aufzuzeigen;

- Das Hochhausprojekt beriicksichtigt Klima, Okologie und Schattenwurf.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung und Beratung mit den kommunalen und kantonalen Fachkommissionen
sowie aufgrund der erstellten Fachgutachten (Verkehr, Larm, Schattenwurf) konnte belegt werden, dass auch

diese qualitativen Anforderungen erfullt werden kdnnen.

Hochhauskonzept Kanton Raselschafusschnikarte"Eignungsraun{®letron Raumentwicklung ét&)
Umrandung = Quartierpleeal
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